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УКРАЇНА
МОГИЛІВ-ПОДІЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА
ВІННИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ


 Р І Ш Е Н Н Я №1122
	         Від 11.09.2020р.

                                         
	              47 сесії
	      7 скликання




Про розгляд звернень

ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП»

Розглянувши листи ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП»
 від 02.12.2019 року №38 та від 10.06.2020 року №11 про зменшення розміру орендної плати за земельну ділянку, враховуючи договори оренди землі 
від 07.06.2019 року, рішенням 37 сесії Могилів-Подільської міської ради 
7 скликання від 19.06.2019 року №878, керуючись ст.ст. 12, 83, 93 Земельного кодексу України, Законом України «Про оренду землі», ст. 288 Податкового кодексу України, ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з метою наповнення місцевих бюджетів для виконання в повній мірі органами місцевого самоврядування заходів безпеки та якісних умов проживання населення міста, фінансування важливих захищених статей видатків, -
міська рада ВИРІШИЛА:

1. Відмовити товариству з обмеженою відповідальністю «Енергетичні екологічні технології МП»:

1.1. У зменшенні орендної плати за земельні ділянки у 3% від нормативно грошової оцінки землі по вулиці Озаринецькій, 62-А та Озаринецькій, 62-В в м. Могилеві-Подільському:
- кадастровий номер 0510400000:00:014:0004, площею 10 га;
- кадастровий номер 0510400000:00:014:0005, площею 21,0335 га;
- кадастровий номер 0510400000:00:014:0006, площею 2,5193 га
та наданні для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій з наступних підстав.
Відносини, пов'язані з орендою землі, регулюються законом (частина 9 статті 93 ЗК).

Відповідно до п.265.1.3 ст.265 Податкового кодексу України плата за землю є однією зі складових податку на майно.

У статті 1 Закону України "Про оренду землі" зазначено, що оренда землі - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.

Відповідно до статті 15 Закону України "Про оренду землі" істотними умовами договору оренди землі є: об'єкт оренди (кадастровий номер, місце розташування та розмір земельної ділянки); строк дії договору оренди; орендна плата із зазначенням її розміру, індексації, способу та умов розрахунків, строків, порядку її внесення і перегляду та відповідальності за її несплату. За згодою сторін у договорі оренди землі можуть зазначатися інші умови.

Відповідно до Договорів оренди земельних ділянок від 07.06.2019 року, укладених між сторонами, Могилів-Подільська міська рада передала ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП» в оренду строком на 24 роки з щорічною виплатою орендної плати в розмірі 5 % від нормативної грошової оцінки земельну ділянку площею 10,0 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0004, земельну ділянку площею 21,0335 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0005, земельну ділянку площею 2,5193 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0006 призначені для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій в м. Могилеві-Подільському по вулиці Озаринецькій, 62-А та 62 –В.


Згідно з положеннями ст. 288 Податкового кодексу України підставою для нарахування орендної плати за земельну ділянку є договір оренди такої земельної ділянки. Розмір та умови внесення орендної плати встановлюються в договорі оренди між орендодавцем (власником) і орендарем. Розмір орендної плати встановлюється в договорі оренди, але річна сума платежу не може бути меншою: для земель сільгоспризначення – за розмір земельного податку, установленого розд. ХІІІ Податкового кодексу України; для інших категорій земель – трикратного розміру земельного податку, що встановлюється цим розділом, та не може перевищувати, зокрема, для інших земельних ділянок, наданих в оренду, 12% нормативно грошової оцінки (в даному випадку встановлено рішенням 25 сесії міської ради 7 скликання від 20.06.2019 року №649 та рішенням 37 сесії міської ради 7 скликання від 19.06.2019 року №878). Також базою оподаткування відповідно до ст. 271 Податкового кодексу України є НГО земельних ділянок з урахуванням коефіцієнта індексації, визначеного відповідно до порядку, установленого розд. ХІІІ Податкового кодексу України. Згідно з п. 289.1 Податкового кодексу України і ч. 1 ст.13 Закону України «Про оцінку земель» для визначення розміру орендної плати за земельні ділянки комунальної власності обов'язково проводиться та використовується НГО земельних ділянок, яка являє собою капіталізований рентний дохід (дохід, який можна отримати із землі як фактора виробництва залежно від якості та місця розташування земельної ділянки), визначений за встановленими і затвердженими нормативами (ст. 1 Закону №1378).
Отже, НГО земель є основою для визначення розміру орендної плати для земель державної і комунальної власності, а зміна НГО земельної ділянки є підставою для перегляду розміру орендної плати, який у будь-якому разі не може бути меншим, ніж установлено положеннями ст. 288 ПК. 

При цьому, нормами Податкового кодексу встановлено, що сільським, селищним, міським радам та радам об'єднаних територіальних громад, що створені згідно із законом та перспективним планом формування територій громад, не дозволяється встановлювати індивідуальні пільгові ставки місцевих податків та зборів для окремих юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців і фізичних осіб або звільняти їх від сплати таких податків та зборів – п.п.12.3.7 п.12.3. ст.12 Податкового кодексу.

Рішенням 25 сесії Могилів-Подільської міської ради 7 скликання 
від 20.06.2018  року №649 «Про встановлення податку на майно на території Могилів-Подільської міської ради Вінницької області на 2019 рік», в розділі  3 «Плата за землю», було передбачено пункт 2 «Орендна плата» де було затверджено ставку 5% нормативно грошової оцінки так як Податковий кодекс України не містив норми щодо встановлення у відповідному проекті рішення ставок орендної плати, які будуть застосовуватися при передачі в оренду земельних ділянок комунальної власності. 

Оскільки, будь-яких обставин щодо визнання недійсними і скасування наведеного рішення міської ради, якими встановлено ставку орендної плати за земельні ділянки для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій, не існує, отже, це рішення є чинним, і за приписами статті 144 Конституції України та статті 73 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні" підлягає обов'язковому виконанню землекористувачем, тобто ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП».
З урахуванням наведеного та з огляду на встановлений рішеннями ради розмір ставки орендної плати за земельну ділянку та розмір погодженої сторонами в договорі нормативної грошової оцінки земельної ділянки, встановлено, що викладення пункту 9 договорів оренди від 07.06.2019 року в редакції, запропонованій орендодавцем, узгоджується з нормами чинного законодавства.

1.2. У звільнені від сплати орендної плати за земельні ділянки комунальної власності за березень 2020 року у зв’язку з встановленим карантином, введеного постановою Кабінету Міністрів України "Про запобігання поширенню на території України гострої респіраторної хвороби COVID-19, спричиненої коронавірусом SARS-CoV-2" від 11 березня 2020 року №211, виходячи з наступного.
Відповідно до Договорів оренди земельних ділянок від 07.06.2019 року, укладених між сторонами, Могилів-Подільська міська рада передала ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП» в оренду строком на 24 роки з щорічною виплатою орендної плати в розмірі 5 % від нормативної грошової оцінки земельну ділянку площею 10,0 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0004, земельну ділянку площею 21,0335 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0005, земельну ділянку площею 2,5193 га, кадастровий номер 0510400000:00:014:0006 призначені для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій в м. Могилеві-Подільському по вулиці Озаринецькій, 62-А та 62 –В.

Пунктом 52-4 підрозділу 10 розділу ХХ Податкового кодексу України встановлено, що не нараховується та не сплачується за період з 1 березня по 31 березня 2020 року плата за землю  (земельний податок та орендна плата за земельні ділянки державної та комунальної форми власності), за земельні ділянки, що перебувають у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди, фізичних або юридичних осіб, та використовуються ними в господарській діяльності.
   
При цьому, напряму ця норма стосується тих підприємств, яким на час карантину прямо заборонено здійснювати діяльність та тих орендарів, які не можуть користуватися нерухомим майном під час дії карантину. Звільнення від орендної сплати автоматично не працює.

   
Проте, неможливість виконання зобов’язань за договором оренди в силу та протягом дії конкретних форс-мажорних обставин обов’язково повинна бути засвідчена відповідно до чинного законодавства, а саме, сертифікатом щодо форс-мажорних обставин (обставин непереборної сили), засвідченим торгово-промисловою палатою України відповідно до 
статті 14-1 Закону України «Про торгово-промислові палати в Україні». Даного сертифіката ТОВ «Енергетичні екологічні технології МП» до звернення не надали.

   
При цьому, належним чином підтверджені форм-мажорні обставини не звільняють підприємство від виконання договірного зобов’язання, а лише надають можливість відстрочити його виконання до часу припинення таких обставин. 

   
Отже, звільнення від сплати користування майном не є обов’язковим, а лише можливим для орендодавця.
2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на секретаря міської ради, в.о. першого заступника міського голови та на постійну комісію з  питань бюджету, економіки, промисловості та комунальної власності  (Рижикова В.І.) та постійну комісію з питань законності, правопорядку, реформування земельних відносин, охорони довкілля, депутатської діяльності та етики (Якубовська Л.О.).
           Міський голова                                                                 П. Бровко 
